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1. AMAC ve KAPSAM

1.1. Amag
Plan degisikligi kapsaminda; Usak Ili Merkez ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 730 ada 606
parsel ve D-300 karayolu cephesi tizerinde bulunan Milli Egemenlik Parki ( 730 ada 511
parsel ve 725 ada 190 parsellerin arasinda kalan alan) alanini da kapsayarak saglik tesisi
alanina doniistiiriilmesidir. Bahsi gecen alanda Usak Il Saghk Miidiirliigi’niin talebi
uzerine, islev degisikliginin plan degisikligi yapilmasidir.
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda, yiiriirliikteki imar plan ve
hiikiimlerine riayet edilmek sart1 ile miilkiyet dokusu ve yapilasma durumu ile sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslar1 dogrultusunda, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
hazirlanmasidir.

1.2. Kapsam
Calisma alan1 Usak Ili Merkez ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 730 ada 606 parsel ve D-300

karayoluna cephe park alanini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANI
Planlama alani D-300 karayolu tlzerinde olup 730 ada 606 parseli kapsamaktadir.
Planlama alanini olusturan parselin tamami ve dniindeki park alani ile birlikte toplamda

24.756,886 m?’dir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisti

3. COGRAFi KONUMU

Usak, Tiirkiye'nin Ege Bolgesi'nin i¢ Bat1 Anadolu béliimiinde yer almaktadir ve hem Ege
hem de i¢ Anadolu bélgeleri arasinda bir gecis noktas: olusturmaktadir. Dogusunda
Afyonkarahisar, batisinda Manisa, kuzeyinde Kiitahya ve giineyinde Denizli illeriyle
komsudur. Bu konumu sayesinde Usak, cesitli iklim ve bitki ortiisii 6zelliklerini
biinyesinde barindirmaktadir. Deniz seviyesinden ortalama 900 metre yiiksekte yer alan
sehir, daglar, platolar ve akarsularla ¢evrili olup, Gediz Havzasi i¢erisinde yer almaktadir.
Usak’in bu merkezi konumu, tarih boyunca ticaret yollarinin kesisme noktasinda

bulunmasini saglamistir.
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Sekil 2: Usak ili Konumu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM DURUMU
Usak li, Karayollar1 Genel Miidiirliigii sinirlandirmasina gore 2. Bélge’de yer almaktadir.
Planlanan alan Cardak Koyii sinirlari icerisinde konumludur. Planlama alaninin ulasim

sorunu bulunmamaktadir. Ilgili parsellerin kadastral yola erisimi karayolu ile

saglanmaktadir.
ves N Nyey_
45-09 . Muratdag T 13 :C
o Sidas Hrb. P ‘o 4
148 45-11 /‘"'/ N $ehitlerA,Anlt| #
) £ D UPINAR
KOPRUBASI} 7 8 M%\N 12
(="’ Borlu G S
\RAI . 7, o8 2‘12 -
56503 mwrkoprul,// ; / "
a 35 o Bri g 7 Banaz B.E 4 00-06 4
45:31 = 10267 BANAZ o
Adala | Giykgédren B.E. i S = P d
Karatas). " Gokg —tL 4 100" [ .
12 = IR it KULA ] P
— s
6/
LIHLI ) //
g x { 2
b (585-04 o /4_ .

| ALASEHIRQ

e\\ Bestepe|

*—.  Alasehir B.E 2 "N N Ka
KIRAZ - YNk B.E.__ ¢
—~. 10 [625-01) g
() Sarikaya _\ O : -01] \
2 14 = / | 8
2 Biood"” R 565-05], Ao — GO, i N NAROR
35:33 O ( . | 16 »” I 2 — Qg
= . 1310-03 R oy 5 © Yaman Gumugsu 3
L BEYDAG W 3 I

Sekil 3: Planlama Alaninin Ulasim Haritasi
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5. MULKIYET DURUMU

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligine konu olan Cumhuriyet Mahallesi 730

ada 606 parsel, devlet hazinesi miilkiyetindedir.

6. UST OLCEKLI PLANLAR VE MEVCUT iIMAR PLANI

6.1. Cevre Diizeni Plani
Bahse konu imar plani degisikligi alam1 Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Saglik tesisi Alan1 ve Merkezi Is Alan1 (Mia) (1.Derece Merkez) alaninda kalmaktadir. Usak
1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerine gore;

111.13. Merkezi Is Alanlart: [I'de bulunan yerlesmelerdeki tiim merkezi is alanlart ile
etkilesim icinde bulunan ticaret, hizmet, servis, yonetim ve kiiltiir hizmetlerinin ihtisaslastigi
ve yogunlastigi (Merkezi Is Alan1-MIA) alanlardir. Bu alanlarda her tiirlii giinliik ve haftalik
gereksinime yanit veren, alim-satim birimlerinin, kamu hizmetlerine yonelik yerel

birimlerinin, sosyal ve kiiltiirel etkinliklerin yogunlastigt alanlardir.

V1.19.2. Saghik Alanlari: Hastane ve saglik kuruluslari, zorunlu aritma ve atik
depolama tesisleri ile (zorunlu konaklamaya yénelik) lojman yapilari, Saglik Bakanligi ile

ilgili kurum ve kurulugslarin uygun gortisii dogrultusunda yapilrr.

Sekil 4: Calisma Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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6.2. Nazim ve Uygulama imar Plam
Calisma alan1 Usak Ili Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesinde yer alan 730 da 606 parsel,
mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’'ni ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda

Saglik Tesisi Alani ve Park Alani olarak bulunmaktadir.

I |

Sekil 5: Mevcut Nazim imar Plani Durumu
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Sekil 6: Mevcut Uygulama imar Plani
7. ONERILEN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Calisma alan Devlet Hazinesi ve Usak Belediyesi’nin miilkiyetinde olup Usak Il Saghk
Midiirliigii’'niin talebi dogrultusunda “Saglik Tesisi Alan1” yapilmak istenilmektedir.
Ongoériilen plan degisikligi ile temel ulasim ag korunmustur. Yiiriirlikteki 1/1000
Uygulama Imar planinda, yapilasma kosullar1 Emsal=2.00 Yencok=36.50 olarak
belirlenmigtir. Ongoriilen Plan degisikliginde Emsal=2.50 Yenc¢ok=36.50 olarak
planlanmistir.
Saglik tesisi alaninin 6n cephesinde, D-300 Karayolu’na cepheli park alaninda hastane giris
yolunun agilabilmesi amaciyla s6z konusu alanin bir kismia Saglik Tesisi Alani islevi
verilmistir. Mevcut konumdaki yesil alan kaybinin telafi edilmesi amaciyla, planlama alanina
esdeger nitelikte park alan1 ayrilmis olup, bu kapsamda Dikilitas Mahallesi sinirlart igerisinde
yer alan 991 ada 12 parselde 4751 m? park alan1 olarak planlanmistir. Bu dogrultuda, planlama
alanindaki mevcut yesil alan miktar1 korunmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesinde;

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagcli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:r hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Ydrirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz. Denilmektedir.
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Sekil 7: Oneri Uygulama imar Plam
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Sekil 8: Dikilitas Mahallesi 991 ada 12 parselde park alani olarak ayrilan parsel

8. PLAN NOTLARI
9. Genel Hiikkiimler
1. 3194 Sayili Imar Kanunu Ve lgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.
2. Bu Planda Belirtilmeyen Hususlarda Usak Belediyesi imar Plan Notlar1 Ve Y&netmelik
Hiikiimleri Gegerlidir.
3. Bu Plan, Plan Hiikiimleri Ve A¢iklama Raporu Ile Birlikte Bir Biitiindiir.
Ozel Hiikiimler
1. Saglik Tesisi Alan1 Kapsamina Alinan Park Alaninda Ac¢ik Ve Kapali Otopark Alam
Yapilabilir, Bunun Disinda Mevcut Yesil Alan Korunacaktir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, planlama ilke ve esaslarina, 3194 sayili Imar

Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmistir.
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